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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسكات الشروط والمواصفات 
أو عن طريق تطبيق ً furas.momra.gov.sa إلكترونيا , وذلك عن طريق الموقع الالكتروني

 مظرف مختوالأجهزة الذكية " فرص " باسكتثناء أصل خطاب الضما  البنكي فيقدم الأصل في 
عليه أسكم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه وأرقام  بيفوضه ويكتومغلق, من المستثمر أو من 

موعد والمكا  المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضما  البنكي في الفاكس في ال
 .الموقع الإلكتروني المشار إليه

 
 
 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

0 
توكيل رسكمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته 

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

7 
الشاركة أو وكيلهاا الاذي وقاع علاى إثباات أ  المسائول عان 

العطاااااء لديااااه الصاااالاحية للتوقيااااع )فااااي حالااااة الشااااركات 
 والمؤسكسات(

 
 

4 
صااورة سكااارية المفعااول ماان السااجل التجاااري )فااي حالااة 

 الشركات والمؤسكسات(
 

 

0 
صورة رخصة الاسكاتثمار الأجنباي إذا كاا  المساتثمر غيار 

 سكعودي
 

 

   اد(صورة الهوية الشخصية ) في حالة الأفر 6

3 
ارض  مخطط مواقعصور شهادات الخبرة الخاصة بإنشاء 

   .ةفبالكه اسكتراحات
 

8 
خطااب ضاما  ماان بناك معتماد لاادا مؤسكساة النقاد العربااي 

 السعودي
 

 

   كراسكة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  سككا والإ البلدياتوزارة 

 

  

 

 كراسكة الشروط والمواصفات 
 73من  6الصفحة   الكهفة اسكتراحات ارض مخططمواقع 

 

 

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسةب.
 الشروط والمواصفات

 عن طريق الموقع الالكترونيفي المنافسة  مالمستثمرين عطاءاتهتقديم 
furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق ً الأجهزة الذكية " فرص 

 
الماااراد إقامتاااه وتشاااغيله  ةفااابالكه اسكاااتراحاتارض   مخطاااطمواقاااع  هاااو المشــروع:

 وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد.
 

 مخطاطمواقاع والتي يقام عليها  هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، العقار :
 .ةفبالكه اسكتراحاتارض 

ارض   مخطاط عمواقا هو شركة أو مؤسكساة مرخصاة تازاول نشااط إدارة المستثمر:  
 . ة فبالكه اسكتراحات

هو الجهة التى تقدم عرضاً في المنافسة سكاواء كاناش شاركة أو مؤسكساة أو  مقدم العطاء:
 فرداً.

 المنافسة:
 

تأخااذ شااكل مزاياادة بهاادف  المسااتثمريننااافس بااين هااي طريقااة لإثااارة الت
الحصااول علااى أعلااى سكااعر، وتتبعهااا الأمانة/البلديااة عنااد تااأجير العقااارات 

 والأنشطة
 كراسكة الشروط والمواصفات الكراسكة:

مصطلح 
المنافسة 
 الإلكترونية:

هاااو تقاااديم المسااااتثمرين عطااااءاتهم فاااي المنافسااااة عااان طرياااق الموقااااع 
او عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية Furas.momra.gov.saيالإلكترون
 )فرص( .
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلا 
  كما هو محدد في الإعلا  خر ميعاد لتقديم العطاءاتآ

  كما هو محدد في الإعلا  موعد فتح المظاريف
 تحدده الأمانة تحدده الأمانة/ البلدية إعلا  نتيجة المزايدة

 تحدده الأمانة تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسكية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسكو 
 عليه المزايدة

ل خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار خلا
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإ  لم 
يراجع يرسكل له إشعار نهائي، ويعطي 

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوماً 

شر يوماً خلال خمسة ع
 من تاريخ إشعار الأمانة
 للمستثمر بمراجعتها

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
وقيع خلال شهر من ت

 العقد

 بداية سكريا  مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 
تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر، 

محضر  علىوإذا لم يتم توقيع المستثمر 
تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب 
 بداية سكريا  مدة العقد من تاريخ الإشعار.

من تاريخ تسليم العقار 
ليم وجب محضر تسبم

موقع من الأمانة 
 والمستثمر

 عند توقيع العقد عند توقيع العقد موعد سكداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمة .1
 

 

 المنافساة الالكترونياةعان طرياق  ةفي طار  مزايادة عامامدينة الكهفة  بلديةترغب أمانة / 
التفاصاايل المبينااة فااي  ةفاابالكه اسكااتراحات ارض مخطااطمواقااع  موقااع مخصااص لإقامااة رلتااأجي

كراسكااة الشااروط والمواصاافات المرفقااة ، والتااي توضااح المعلومااات التااي يجااب علااى المسااتثمرين 
 تهم لهذه المزايدة .الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءا

للتعارف علاى  ةكراسكالمحتوياات ال وتهيب الأماناة / البلدياة بالمساتثمرين القاراءة المتأنياة والدقيقاة
الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من 

 تاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافهاتقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاسكتثمارية الم
وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية اسكتفسارات أو اسكتيضااحات مان المساتثمرين الاراغبين فاي 
 دخول المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاسكتفسارات أو الاسكتيضاحات بإحدا الطرق التالية:

 وتقديم الاسكتفسار مكتوبا:  نة الكهفةبلدية مديا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه  .1

 إدارة:    تنمية الاسكتثمارات .

 121/ تحويله/  0631007تليفو :  
 216/ 0631000فاكس:   .0
 2004884224رقم الجوال/ .7

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
  



 المملكة العربية الســــعودية 
  سككا والإ البلدياتوزارة 

 

  

 

 كراسكة الشروط والمواصفات 
 73من  12الصفحة   الكهفة اسكتراحات ارض مخططمواقع 

 

 

 

   

 

 

 

   

 كراسكة الشروط والمواصفات  
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 ارـــــوصف العق .2
 

 ةفبالكه اسكتراحاتارض مخطط  مواقع نوع النشاط
 .اسكتراحةارض -1 مكونات النشاط
 العامطريق  ةفالكه موقـع العقـــار

 
 170:رقم العقار 0633 /رقم المخطط

 حــدود الـعقار
 

 م02بطول  م72شارع عرض  شمالاً :
 م02بطول  174قطعة رقم جنوباً :
 م02بطول  177قطعة رقم شرقاً :
 م02بطول   173قطعة رقم  غرباً :

  ارض فضاء نوع العقار
 متر0022 مساحة الأرض
 %2 مساحة المباني

 :الخدمات بالعقار

......................................................................................................................

......................................................................................................................

......................................................................................................................

......................................................................................................................

........... 

 :بيانات أخرى

......................................................................................................................

......................................................................................................................

......................................................................................................................

......................................................................................................................

........... 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 
 من يحق له دخولالمزايدة: 3/1

1/1/3 
لمستثمرين السعوديين وغير السعوديين الذين لديهم خبرة في للأفراد وايحق 

المزايدة. ما هذه  في ةفبالكه اسكتراحات ارض مخططمواقع  وتشغيلمجال إنشاء 
عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى تنتهي مدة المنع من 

مستحقات متأخرة، أو  عليهم ن الذي اسكتبعاد التعامل، ويحق للأمانة أو البلدية
ير الشئو  بعد رفعها لوز كانوا ممن يتأخرو  في سكداد الأجرة عن موعدها

 .البلدية والقروية والموافقة على اسكتبعاده
0/1/7 

 يسري على الشركات والمؤسكسات غير السعودية نظام الاسكتثمار الأجنبي
7/1/7           

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة 

عليها سكوا في  الالكترونية تتمتع بكامل السرية ,ولايمكن لأي طرف الاطلاع

 يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدا الأمانة / البلدية 
 

 
 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرسكامية فاي المملكاة العربياة الساعودية فعلاى  لما كانش اللغة العربية هي 7/0/1
بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بماا  مالالتزا المستثمر

ذلااك العطاااء، وجميااع مرفقاتااه، وبياناتااه، ويسااتثنى ماان ذلااك الكتالوجااات  فااي 
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أ  تكو  باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرا يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طرياق  7/0/0
بااي هااو المعااول من خاالال مكتااب ترجمااة معتمااد، ويعتباار الاانص العرالمسااتثمر

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمو .
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من البلدية والمختومة بختمهاا باسكام رئايس 

بلديااة مدينااة الكهفااة وبحياال يااتم تسااليمها باليااد لإدارة تنميااة الاسكااتثمارات فااي البلديااة ، 

 يصال يثبش فيه تاريخ وسكاعة التقديموالحصول على إ

 موعد تقديم العطاءات:      4/3

 

 

 

 
 :تقديم العطاء   6/3

على المستثمر اسكتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقاة اللازماة، وذلاك طباعاة أو  7/6/1
كتابااة بالمااداد، والالتاازام التااام بمااا تقضااى بااه البنااود الااواردة بكراسكااة الشااروط 

 والمواصفات وملحقاتها.
نفساه، أو المساتثمر ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقياع عليهاا مان  يجب 7/6/0

 تمه.ا بخالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمه
وإذا قدم العطاء من شاخص مفاوض يجاب إرفااق أصال التفاويا مصادقا مان  7/6/7

 الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.
 فاق كل المستندات تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية ويتم ار 7/6/4
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 دمالسااباب فنيااة يقاا الالكترونيااةحااال تعااذر تقااديم العطاااء عاان طريااق المنافسااة  7/6/0
العطاء في يوم وموعد ومكا  فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظارف مختاوم 

ويكتب عليه من الخارج اسكم المنافسة واسكم المستثمر وعنواناه الأحمر بالشمع 
 ما يثبش سكداد قيمة الكراسكة واتفه ورقم الفاكس مع تقديم ه وأرقام

 سعار:كتابة الأ   7/3
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أ  يراعى ما يلى :

أ  يقاادم السااعر بالعطاااء وفقاااً لمتطلبااات كراسكااة الشااروط والمواصاافات، ولا  7/3/1
يجوز له إجراء أا تعاديل، أو إباداء أا تحفال عليهاا، أو القياام بشاطب أا بناد 

 واصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.من بنود المزايدة أو م
 تدو  الأسكعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 7/3/0
لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحاو، أو الطماس، وأا تصاحيح أو تعاديل فاى  7/3/7

عاارض السااعر يجااب أ  تعاااد كتابتااه ماان جديااد بااالحروف والأرقااام، والتوقيااع 
 عليه وختمه.

 يان العطاء:مدة سر   8/3
يوماً( تسعو  يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأماناة / 92مدة سكريا  العطاء )

البلدية الحق في طلب مد سكريا  العطاء إذا ما اقتضش الضرورة ذلك، ويبقى العطااء نافاذ 
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقش تقديمه، وحتى نهاية مدة سكريا  العطاء.

 مان:الض  9/3
، ويقدم فى شاكل خطااب ضاما   %00يجب أ  يقُدم مع العطاء ضما  يعادل  3/9/1

الساعودي، وأ  يكاو  غيار مشاروط،  من بنك معتمد لدا مؤسكسة النقد العربي
وغياار قاباال لءلغاااء، وأ  يكااو  واجااب الاادفع عنااد أول طلااب ماان الأمانااة أو 

ن خطاااب كمااا يجاا  أن يكااوالبلديااة، دو  الحاجااة إلااى إنااذار أو حكاام قضااائي، 
د لماادة لا تقاال عاان ث ثااة أشااهر ماان تاااريخ عخاار موعااد لتقااديم  الضاامان ساااريا

 العطاء، وقاب د للتمديد عند الحاجة.
  باه يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضما ، أو تكو  قيمة الضما 7/9/0

الضااما  مقاادما بغياار اسكاام  أقاال ماان قيمااة إيجااار سكاانة واحاادة، أو يكااو  خطاااب
 .ستثمر الحق في الاعتراض على الاسكتبعادالمستثمر، وليس للم

 
 موعد الإفراج عن الضمان : 3/4

يارد الضاما  لأصااحاب العطااءات غيار المقبولااة فاور الباش فااي المزايادة،ويرد لأصااحاب 
 صدور قرار الترسكية.العطاءات المقبولة بعد 

 مستندات العطاء: 3/5
 وارد ذكره :يجب على المستثمر اسكتيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب ال

نموذج العطاء والتوقيع علياه مان المساتثمر، أو ممان يفوضاه لاذلك، ومختومااً  7/11/1
 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

،أو وكالة شرعية وذلك إذا قام بالتوقيع الغرفة التجاريةتوكيل رسكمي موثقا من  7/11/0
.وإذا كاا  المساتثمر شاركة يجاب المساتثمرعلى العطاء ومرفقاته شخص غير 

يثبااش أ  المساائول عاان الشااركة أو وكيلهااا الااذا وقااع علااى العطاااء  إرفاااق مااا
 ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 صورة سكارية المفعول من السجل التجاري. 7/11/7
 صورة من رخصة الاسكتثمار الأجنبي إذا كا  المستثمر غير سكعودي. 7/11/4
 صورة الهوية الشخصية إذا كا  المتقدم فردا. 7/11/0
بنااك معتمااد لاادا مؤسكسااة النقااد العربااي السااعودي )وطبقااا خطاااب ضااما  ماان  7/11/6

 أعلاه(. 7/9للشروط الواردة في البند 
بخاتم الأمانة/البلدياة  ةوملحقاتها المختوما كراسكة الشروط ومواصفات المنافسة 7/11/3

الرسكمي، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكياداً لالتازام المساتثمر 



 المملكة العربية الســــعودية 
  سككا والإ البلدياتوزارة 

 

  

 

 كراسكة الشروط والمواصفات 
 73من  10الصفحة   الكهفة اسكتراحات ارض مخططمواقع 

 

 

 

ق صورة إيصال الدفع الذا تام شاراء كراسكاة المطلق بما ورد بها، ويجب إرفا
 الشروط والمواصفات بموجبه.

 

7/12/1  

 

 

 

 

   

   

 

 

 

   

 كراسكة الشروط والمواصفات  
 مخطط ارض اسكتراحات مواقع

 بالكهفة

 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .1

 
 

 راسة الشروط الواردة بالكراسة:د 4/1

دراسكة وافياة ودقيقاة ،  الواردة والمواصفات  الشروط  بنود كراسكة دراسكة المستثمرعلى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي 

 .في اسكتبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    الحق 

 

 مزايدة :الاستفسار حول بيانات ال  4/2

 المسااتثمربنااد ماان بنااود المزاياادة، يجااب علااى  أيحالااة غمااوض أو عاادم وضااو   يفاا

البلدية خطياً للحصاول علاى الإيضاا  الالازم قبال تقديماه لعطائاه، الأمانة/الاسكتفسار من 

قوم توسكاالمحادد لتقاديم العطااءات،  النهاائيمان التااريخ  أياام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر

د علاااى الاسكتفساااارات كتاباااة لكااال مااان اشاااترا كراسكاااة الشاااروط باااالر الأمانة/البلدياااة

، ولن يعاول أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةفي موعد أقصاه  والمواصفات

 على أية اسكتفسارات أو إجابات شفوية.

 

 : العقارمعاينة   4/3

، وفاق  لاةبمعاينة العقار معاينة تامة نافياة للجهاوقبل تقديم عطائه أ  يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأ  يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

قد اسكاتوفى هاذا الشارط بمجارد تقدماه بعطائاه، بحيال لا يحاق لاه لاحقااً  المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  سككا والإ البلدياتوزارة 

 

  

 

 كراسكة الشروط والمواصفات 
 73من  13الصفحة   الكهفة اسكتراحات ارض مخططمواقع 

 

 

 

 

 

 

   

   

 

 

 

   

 كراسكة الشروط والمواصفات  
 ارض مخطط اسكتراحات مواقع 

 بالكهفة
 
 

 

   

ما يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح  .0

 المظاريف
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .2

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

 
 :والمواصفاتإلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

بعااد أخااذ موافقااة صاااحب  للبلديااة إلغاااء المزاياادة قباال فااتح المظاااريف للأمانااة/يجااوز 

إذا اقتضش المصلحة العامة ذلك. ويحاق لهاا الإضاافة أو الحاذف أو التعاديل  الصلاحية

بند من بنود كراسكة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلاى  يلمضمو  أ

بشراء كراسكاة الشاروط والمواصافات، وذلاك  قامش يجميع الشركات أو المؤسكسات الت

قبل فتح المظاريف ، على أ  تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعاديل تام إخطاار الشاركات 

أو المؤسكساااات باااه جااازء لا يتجااازأ مااان هاااذه الشاااروط والمواصااافات وملزمااااً لجمياااع 

 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

فاتح المظااريف إذا ماا دعاش الضارورة إلاى للبلدية تأجيل تااريخ وموعاد  للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية سكتخطر جميع  نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك فإ  

 سح  العطاء : 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسكحب عطا لمستثمرل لا يحق
 

  العطاء:تعديل  5/4

دعااء إ أيلان يلتفاش إلاى و ،فاي عطائاه بعاد تقديماهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  من صاحب العطاء بوجود
 

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعد المحادد ، ويجاب أ   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 

سكااعودي  يكاو  منادوب الشاركة أو المؤسكسااة المفاوض لحضاور جلسااة فاتح المظااريف

لمؤسكسة مصدقا من الة شرعية أو تفويا من مدير الشركة أو امصحوباً بوك الجنسية،

 الغرفة التجارية, ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 كراسكة الشروط والمواصفات  
 اسكتراحات ارض مخطط مواقع 

 فةبالكه

 

   

 الترسكية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .3

 
 

 :والتعاقد الترسية  6/1

بعد أ  تستكمل لجناة فاتح المظااريف إجراءاتهاا تقادم العاروض إلاى لجناة  6/1/1

 ما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ب، الاسكتثمار لدراسكتها 

يتم إخطار من رسكش عليه المزايادة خالال أسكابوع علاى الأكثار مان تااريخ  6/1/0

ة الأمانة/البلديااة خاالال خمسااة عشاار يوماااً ماان تاااريخ الترسكاايةل لمراجعاا

الإخطار لاسكتكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المادة، يرسكال لاه 

إخطار نهائي، ويعطاى مهلاة خمساة عشار يومااً أخارا، وفاى حالاة تخلفاه 

لبلدية بعد المدة الإضاافية ياتم إلغااء حقاه فاي التاأجير اعن مراجعة الأمانة/

  .ومصادرة الضما

يجوز للأمانة/ للبلدياة ترسكاية المزايادة علاى صااحب العطااء الثااني بانفس  6/1/7

قيمة العطااء الأول، الاذي رسكاش علياه المزايادة، ولام يساتكمل الإجاراءات 

 خلال المدة المحددة.

6/1/4  
 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين،  6/0/1

ا لم يكن هناك عائق لدا الأمانة/البلدية وذلك بعد توقيع العقد مباشرة م

يحول دو  ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ 

 الاسكتلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  6/0/0

وتحسب بداية مدة العقد من ،  بإرسكال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .ريخ الإشعارتا
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 كراسكة الشروط والمواصفات  
 اسكتراحاتارض مخطط  مواقع 

 ةفبالكه

 

   

 الاشتراطات العامة .3
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 الاشتراطات العامة .4

 
 للموقع : الخدماتتوصيل  7/1

إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة به, فإ  ذلاك يكاو  

علااى مساائوليته الخاصااة, ويتحماال كافااة التكاااليف  والرسكااوم  المرتبطااة بااذلك, وعلااى 

ومااع الجهااات ذات أ  ينسااق فااي ذلااك مااع الإدارات المعنيااة بالأمانة/البلديااة  المسااتثمر

 الصلة.

 : ز والتجديدجهيللت الزمنيالبرنامج  7/2

لجميااع أعمااال التجديااد يلتاازم المسااتثمر أ  يقاادم للأمانة/للبلديااة برنامجاااً زمنياااً للتنفيااذ، 

  والدها  المطلوب إجراؤها.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات الع قة : 7/3

جهااات الحصااول علااى الموافقااات والتااراخيص ماان الأمانة/البلديااة والبيلتاازم المسااتثمر 

 الأخرا ذات العلاقة.

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  7/4

الإشااراف للتأكااد ماان التاازام المسااتثمر  فاايللبلديااة الحااق الكاماال  للأمانااة/ 3/4/1

لااااواردة بكراسكااااة الشااااروط بالتنفيااااذ طبقاااااً للاشااااتراطات والمواصاااافات ا

 والمواصفات 

افقاة إلا بعاد مو لا يجوز للمستثمر إجراء أياة إضاافات أو تعاديلات جديادة  3/4/0

 .لبلديةالأمانة/ا

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/5

اسكاااتخدام العقاااار لغيااار الغااارض  تاااأجير العقاااار أو جااازء مناااه,ولا لا يجاااوز للمساااتثمر

المخصص له فى إعلا  المزايدة، وأا مخالفة لذلك يترتب عليهاا فساخ العقاد، وسكاحب 

  .العقار من المستثمر

 د:العقالتأجير من الباطن أو التنازل عن  7/6

بعااد للغياار إلا  التنااازل عاان العقااد تااأجير العقااار أو جاازء منااه ولا للمسااتثمرلا يحااق 

و الرفا بنااء والتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،الحصول على موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي.  ى المتنازل لهعلى أ  تنطبق علعلى تقديرها 

 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

د أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عادم  التازام المساتثمر بالساداد فاي تسد

 إيجاارالموعد المذكور ياتم مصاادرة الضاما  البنكاي المقادم مان المساتثمر، أمـــــــــاـا 

في بداية كال سكانة إيجارياة، وبحاد أقصاى عشارة أياام مان  االسنوات التالية، فيتم سكداده

  .بداية السنة الإيجارية

 متطلبات الس مة والأمن : 7/8

يلتزم المساتثمر باتخااذ الإجاراءات والاحتياطاات اللازماة لمناع وقاوع أياة  3/8/1

 أثناء ممارسكة النشاط.حوادث أو أضرار قد تلحق برواد المشروع 

يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلباات  3/8/0

 السلامة للجمهور.
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تراطات الأمن والسلامة الصاادرة مان المديرياة يلتزم المستثمر بتطبيق اش 3/8/7

 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

مسئولا عن أياة حاوادث أو إصاابات تلحاق بالأشاخاص أو المستثمر يكو   3/8/4

بالممتلكات أياا كاا  نوعهاا ، وعلياه تعاويا المتضارر عماا لحاق باه مان 

 أضرار أو إصابات.

 :إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/9

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويا المستثمر /يحق للأمانة 

ياة المتبقياة مان تااريخ إلغااء بالموقع ، وإعاادة القيماة الإيجار عن قيمة المنشآت المقامة

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :دية بعد انتهاء مدة العقدلبلل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه  تسليم الموقع  7/11

تؤول ملكياة المنشاآت والتجهيازات المقاماة علاى العقاار بعاد انتهااء مادة  3/12/1

 .العقد إلى الأمانة/البلدية, وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة

لمساتثمر بإشاعار االبلدياة الأماناة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 3/12/0

وفاي حالاة عادم  ،مان تجهيازات وما عليه لموقعاتسليم حضوره لبموعد 

 .حضوره يتم اسكتلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك

 : أحكام عامة 7/11

العطااء المتعلقاة بهاذه المزايادة هاي  والمخططات ووثائقجميع المستندات  3/11/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 3/11/0

البلدياة باالتعويا عماا الأماناة/ ي الرجاوع إلاى ليس لمقدم العطاء الحق فا 3/11/7

 تحمله من مصاريف أو رسكوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية  3/11/4

 فاااااي 78717/ب/7الكاااااريم رقااااام  السااااااميالصاااااادرة بموجاااااب الأمااااار 

  .هـ04/9/1407
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 كراسكة الشروط والمواصفات  
 اسكتراحات ارض مخطط مواقع 

  ةفبالكه

 

   

 الاشتراطات الخاصة واشتراطات التشغيل  .8
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 الاشتراطات الخاصة  .5
  مــــدة العقد : 8/1

عقار من الأمانة/ تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر ال ) سكنواتخمس  ((0)مدة العقد 

 البلدية.

 : تجديدفترة التجهيز وال 8/2

، لتجديادمن مدة العقد للتجهياز وا (بالمية ةعشر )( %12 يمنح المستثمر فترة )

وتكو  هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفي حالة عادم قياام المساتثمر بالبادء فاي تنفياذ 

 يتم فسخ العقد. دالتجديالمشروع خلال الفترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز و
 

 
 

  

   

 

 

 

   

 كراسكة الشروط والمواصفات  
 اسكتراحاتارض  مخططمواقع 

 ةفبالكه

 

   

 الاشتراطات الفنية .9
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 الاشتراطات الفنية  .6

 : مخطط استراحاتتجديد موقع  9/1

رافقة ,ليؤدي الغرض من بجميع م ةفبالكه اسكتراحات ارض  مخططيلتزم المستثمر بتجديد 

 .بطريقة سكليمة وآمنة

 اشتراطات الس مة والوقاية من الحريق 9/2

يلتاازم المسااتثمر بتطبيااق اشااتراطات الأماان والساالامة الصااادرة ماان المديريااة العامااة للاادفاع 

 المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 المرفقات الملاحق .12
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 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو11/1

 

 المحترم.     سكعادة رئيس بلدية:

 متضمن رغبتكم تأجيرال  هـ  14     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 مخطط اسكتراحات نشاطإدارة وتشغيل  سكتثماره فيلا                               موقع في مدينة 

 .ةفبالكه

وحيل تم شراؤنا لكراسكة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  عقارشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العلي كافة الا

 للجهالة . 

                (         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاسكتئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سكنوية قدرها )

( ريال  وتجدو  برفقه كراسكة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها                    )

أجرة سكنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسكة الشروط من قبلنا وضما  بنكي يعادل 

  والمواصفات.

  اسكم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

العنوا : 

.................................................................................................................. 

  اسكم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
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العنوا : 

.................................................................................................................. 

 الختم الرسكمي      التوقيع

 التاريخ

             

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  المخطط العام للموقع

 )الرسكم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  11/3
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 ر:                                                   تاريخه:رقم عقد التأجي

 اسكم المستثمر:

 إقــــــرار

 في يوم ة بياناته عاليهأقر بأنني قد اسكتلمش بموجب هذا المحضر العقار المذكور

.............................. 

اسكتراحات  ارض مخطط لاسكتخدامه فى إدارة وتشغيل نشاطهـ  14    /      /       بتاريخ  

قمش بمعاينته معاينه تامة نافية  بموجب عقد الإيجار مع أمانة/بلدية.....................وقد ةفبالكه

 للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ اسكتلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 ................................   الختم ..................................التوقيع ....

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر12/4

 
 

  ا يلي:يقر المستثمر بم
 اطلع على كراسكة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  .0

 خاص:
لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  . أ

ات التنفيذية الصادرة بموجب القرار هـ والتعليم09/6/1441( في 42100)
 هـ00/10/1441(وتاريخ 4122061887الوزاري رقم )

 ورش السيارات الصادرة من وزارة الشؤو  البلدية والقرويةلائحة  . ب
 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .7

 
 

 

 الختم    التوقيع 
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 قدنموذج الع
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  

.................تم الاتفاق بين كل /......./.......الموافق......................................إنه في يوم

 من :

اسكم  .1

ويمثلها .....................................ومقرها.......................البلدية.....................الأمانة/

التوقيع على هذا  في

.................................................بصفته.................................................. العقد

 طرف أول

 العنوا 

.....................................................................................................................

........................... 

...............................................فاكس........................................................هاتف

................................ 

الرمز . ....................................المدينة.............................................ص.ب

 ................................البريدي

البريد 

.......................................................................................................الإليكتروني

......................... 

اسكم  .0

...........................المستثمر...............................................................................

..............................   

رقم الهوية..........................................صادرة 

 ..............بتاريخ........../......./....................من...................

شركة / 

............................................................................................................مؤسكسة

...................... 

ادر .......................................صسكجل تجارا رقم

 ............./..../......بتاريخمن........................................

في التوقيع على هذا  ويمثلها

 ....................................بصفتهالعقد.........................................................

بالتفويا ....................................................وينوب عنه في التوقيع

 يطرف ثان.............................رقم

 العنوا 

.....................................................................................................................

......................... 
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...........................................فاكس............................................................هاتف

................................ 

الرمز . ......................................المدينة.............................................ص.ب

 .............................البريدي

يد البر

.......................................................................................................الإليكتروني

...................... 

............... ........ رقاااااام .......................بناااااااء علااااااى الإجااااااراءات المنتهيااااااة بخطاااااااب ..

القاضااي بقبااول الطلااب المقاادم ماان الطاارف الثاااني لاسكااتثمار العقااار ................./...../.....فااي

 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفا  على ما يلي:

المادة 

 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

الكائن على الأرض المملوكة  بالكهفة اسكتراحات ارض مخطط وه : الموقع  
 ثالثة من العقد للأمانة/للبلدية والموضح بياناته في المادة ال

الموضحة بياناته في  المادة الثالثة من  ة فبالكه اسكتراحات ارض مخطط وه : العقار 
 العقد.

 .والمراد إدارته وتشغيله من المستثمر ة فبالكه اسكتراحات ارض مخططهو  : المشروع
الجهات 

 ذات العلاقة
الناحية  الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من يه :

 تقدم الخدمات الأسكاسكية للمشروع. يالتنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت
 كراسكة الشروط والمواصفات : الكراسكة
 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعا وهى تشكل مستندات العقد:

 ة وملحقاتها.كراسكة الشروط والمواصفات الفني -1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -0

المراسكلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى اتفق  -7

 الطرفا  على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

المادة 

 الثالثة

 وصف العقار :

  :ر الوارد بياناته فيما يليبموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقا -

 موقع العقار:  -

   المدينة     : -

 الشارع     :   الحي       : -

 رقم المخطط:                      رقم العقار: -

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 

  :مترا   بطول                                                    جنوبا 

  :مترا   بطول                                                    شرقا 

  :مترا   بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار:  -
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  )                         (:المساحة الإجمالية 

 العقدالغرض من  : الرابعةادة الم

مخطااط  نشاااط وتشااغيل لإدارةالموضااحة بياناتااه أعاالاه   رض ماان العقااد هااو اسكااتثمار الموقااعغااال

 ولا يجوز اسكتخدامه لغير الغرض المخصصة له. ة فبالكه اسكتراحات

 مدة العقد : الخامسةالمادة 

 تباادأ ماان تاااريخ تساالم المسااتثمر للعقااار ماان  (   )(   مدة العقد )

خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع  البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/ 

   العقد.

 

 

 فترة التجهيز والتجديد : السادسةالمادة 

 %0، وهاى تعاادل للتجهيز والتجديد (   )(   يعطى المستثمر فترة )

 ة غير مدفوعة الأجرة.من العقد، وهى فترة زمني الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف

المادة 

 السابعة

 يالإيجار السنو :

ريال فقااط( ويااتم سكااداد      ريال )  للعقار يالإيجار السنو

إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجاور السانوات التالياة، فياتم سكادادها فاى بداياة كال سكانة، 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،وبح

 امات المستثمر التز : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :

البلدية ومن الجهاات الأخارا ذات العلاقاة الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  -1

 قبل البدء فى تنفيذ المشروع.

 ة لذلكددالمشروع خلال المدة المحجهيز وتجديد ت -0

حماياة الأشاخاص والممتلكاات الخاصاة والعاماة توفير وسكائل الأمان والسالامة اللازماة ل -7

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 المرفقة بهذا العقد. الواردة بالكراسكة المشروع وفقاً للشروط والمواصفاتتشغيل  -4

البلديااة قباال عماال أيااة إضااافات أو تعااديلات الأمانة/الحصااول علااى الموافقااة الخطيااة ماان  -0

 يراها ضرورية للمشروع.

وتشااغيل المشااروع وتحماال تكاااليف توصاايل  ائب المتعلقااة بااإدارةوالضاار الرسكااوم سكااداد -6

 .الخدمات للموقع

لبلدياة ومان الأمانة/اتشغيل وصايانة المشاروع وفقاا للشاروط والمواصافات المحاددة مان  -3

 الجهات ذات العلاقة.

صاادرة مان ال بالكهفة مخطط اسكتراحاتبضوابط الترخيص والتشغيل والمراقبة الالتزام  -8

 ئو  البلدية والقرويةوزارة الش

 سكداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9

المادة 

 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فى أا وقش خلال مدة العقد. للأمانة/

 ى التنفيذ المعينة من الطرف الأول.ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة عل

 الالتزام بالنشاط المحدد :المادة 



 المملكة العربية الســــعودية 
  سككا والإ البلدياتوزارة 

 

  

 

 كراسكة الشروط والمواصفات 
 73من  76الصفحة   الكهفة اسكتراحات ارض مخططمواقع 

 

 

 

 العاشرة

مان هاذا  المخصص له والوارد فى المادة الرابعاة لغير الغرض الموقعلا يجوز للمستثمر اسكتخدام 

 العقد.

 

 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

ر، أو التنازل عن العقد إلا بموافقاة خطياة مان على الغي له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 

 البلدية.الأمانة/ 

 الغرامات والجزاءات  : ة عشرنيالثاالمادة 

بكراسكة الشاروط حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة  يف

مجلاس الاوزراء رقام بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدياة الصاادرة بقارار  المرفقة

هاااااـ. 00/1/1407/ و ف فاااااى 0763/4هاااااـ والتعمااااايم الاااااوزارا رقااااام 6/8/1400فاااااى  018

بلائحاة  لماا لام يارد منهاا تتناسكاب ماع حجام المخالفاة يتقدير الغراماة التا يللبلدية الحق فللأمانة/و

 الغرامات والجزاءات

 فسخ العقد : عشر ثالثةالالمادة 

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب  يالبلدية فنة/الأمايجوز فسخ العقد مع بقاء حق 

 ذلك فى أا من الحالات التالية :

 المسمو  بها. تجهيز والتجديد المشروع خلال الفترة إذا تأخر المستثمر عن البدء فى  -1

إذا اسكتخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير النشااط كليااً  -0

البلدياة، وذلاك بعاد إناذاره الأمانة/جزئياً، أو تنازل عناه للغيار دو  موافقاة خطياة مان أو 

 لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يوماً من  -7

 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 يمستثمر قد شرع بنفسه أو بوسكاطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشار فاإذا ثبش أ  ال  -4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسكه، أو ثبش إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحش الحراسكة،  -0

 او جرا حل الشركة وتصفيتها.

هرين من وفاتاه بطلاب للاسكاتمرار فاى تنفياذ إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال ش -6

 العقد.

 إلغاء العقد : عشر الرابعةالمادة 

للبلدية بعد موافقة وزير الشئو  البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التاأجير للأمانة/يجوز 

وانقضااء  أو الاسكتثمار، لأسكباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر باذلك،

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 

 المنشآت المقامة على العقار : عشر الخامسةالمادة 



 المملكة العربية الســــعودية 
  سككا والإ البلدياتوزارة 

 

  

 

 كراسكة الشروط والمواصفات 
 73من  73الصفحة   الكهفة اسكتراحات ارض مخططمواقع 

 

 

 

، لأمانااة/ للبلديااة ل المنشااآت  والتجهياازات المقامااة علااى العقااار بعااد انتهاااء ماادة العقاادتااؤول ملكيااة 

يازات وياتم الاسكاتلام بعمال محضار تساليم للمنشاآت والتجهوعلى المستثمر تساليمها بحالاة جيادة،  

 .  ويوقع من الطرفين بكاملها، يثبش فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد

ة دسالساالمادة 

 عشر

 مرجع العقد :

فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرا أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصاادرة باالأمر 

 هـ. 07/9/1407فى  78717/ب/7السامى رقم 

 السابعةالمادة 

 عشر

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف :

  دياوا  المظاالم هاو الجهاة إفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد ففي حالة وجود خلاف بين الطر

ثااة عشاار ماان التعليمااات التنفيذيااة للائحااة التصاارف ة بالفصاال فيااه  بموجااب المااادة الثالالمختصاا

 هـ.04/10/1406في  37631بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 شروط أخرى : عشر الثامنةالمادة 

 ........................................................................ الشروط الخاصة

التاسعة المادة 

 عشر

:  

يقاار الطرفااا  أ  العنااوا  الموضااح بصاادر هااذا العقااد، هااو العنااوا  الااذا يمكاان للطاارف الأول أ  

تبات إلى الطرف الثانى بخصوص هذا العقد، ويكو  الطرف الثانى يرسكل عليه المراسكلات والمكا

قد اسكتلمها بمجرد إرسكالها إليه على العنوا  المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطاار الطارف الأول 

 بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،،

الثانى واحتفل حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُكلمش منها نسخة للطرف 

 الطرف الأول بنسختين.

 

الطاااااااااااااارف                    الثانيالطرف     

 الأول


